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ORIENTATION DʼAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

COMMUNE DE LA BOISSE 





PROJET / PRE-ZONAGE PLU Surface de la zone : 7 160 m² 

ANALYSE DU SITE
Paysage, architecture, accès, réseaux, 

servitudes 
La zone de la Maladière se situé à proximité de 
Montluel. Elle est  desservie par le chemin du 
Calice au Nord, et par lʼimpasse du Calice au 
Sud. 

Lʼenvironnement urbain sʼaffirme comme une 
zone pavillonnaire. Il est envisagé de conserver 
la même logique  dʼhabitation pour le 
développement de cette zone. Les différents 
réseaux sont à proximité. Cʼest pourquoi la 
zone est classée 1AU, zone dʼurbanisation à 
court terme.  

Le site présente une belle qualité paysagère, 
par la  présence de haies bocagères. Il serait 
utile de les conserver.  

Il est nécessaire de prendre en compte, le plan 
de prévention des risques. En effet, une partie 
de la zone est impactée. 

AVANTAGES

- Accès simples  
- Belle qualité paysagère 
- Présence des différents réseaux 

INCONVENIENTS 

- Prise en compte du PPR 

ORIENTATION DʼAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

« La Maladière » 



PROJET / PRE-ZONAGE PLU Surface de la zone : 7 160 m² PROPOSITION ZONAGE PLU : 1AU 

Compatibilité avec le SCOT 
- 14 logements à lʼhectare pour de lʼhabitat individuel 
- 25 logements à lʼhectare pour de lʼhabitat individuel groupé 

Projet : Constructions de lots 
individuels ou groupés 

20% des logements devront 
avoir une vocation sociale 
  
Impact : Prise en compte des 
prescriptions du PPR 







La gestion des déchets : 

Cheminements doux : 



ETAT DES LIEUX ANALYSE DU SITE
Paysage, architecture, accès, réseaux, 

servitudes 
Ce secteur est situé à proximité de lʼentrée du 
bourg,  au Sud (près de Montluel). Il  est situé à 
proximité du lotissement de la Maladière. 

Des constructions sont déjà présentes sur le site, 
notamment des lots individuels.    

Certaines constructions peuvent être conservées, 
notamment lʼhabitation située à proximité de la 
route départementale RD 1084. 

Le site présente une belle qualité paysagère.  

Il est envisageable de conserver les espèces les 
plus remarquables.  

Il est nécessaire de prendre en compte, le plan 
de prévention des risques. En effet,  la zone est 
impactée par le PPR. 

SURFACES 

Surface zone : 4 765 m² 

AVANTAGES

- Accès simples  
- Qualité paysagère 
- Requalification dʼune friche urbaine  

INCONVENIENTS 

- Prise en compte du PPR, zone 
constructible avec des prescriptions. 

ORIENTATION DʼAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

« Moulin Porchet » 



PROJET / PRE-ZONAGE PLU Surface de la zone : 4 765 m² PROPOSITION ZONAGE PLU : 1AU 

Compatibilité avec le SCOT 
- 14 logements individuels par 

hectare 
-  25 logements groupés par 

hectare 

20% des logements devront avoir une 
vocation sociale

Compatibilité avec le PPR : 

Il est nécessaire de prendre en compte les prescriptions 
dictées par le PPR. En effet, la zone est impactée par ce 
dernier.  



Objectifs :

Principes dʼaménagement :  

Typologie dʼhabitat : 

Gestion des eaux pluviales:



Traitement paysager : 

Communication numérique: 

Energie : 

Déchets : 



Cheminements doux : 



ETAT DES LIEUX ANALYSE DU SITE
Paysage, architecture, accès, réseaux, 

servitudes 

La zone des Garratières est située à 
lʼentrée de ville de la commune de LA BOISSE, à 
lʼEst, en direction de Montluel. Ce site représente 
par sa surface et sa localisation un fort enjeu en 
termes de développement et de composition 
urbaine.  
  
  Des constructions sont déjà présentes sur 
le site.  

Le site présente une belle qualité 
paysagère, par sa proximité avec la Sereine. Il 
est envisagé de conserver les  boisements 
présents afin dʼétablir un espace vert pour les 
habitants.  

Il est nécessaire de prendre en compte, le 
plan de prévention des risques. En effet, une 
partie de la zone est impactée.  

SURFACE 

Surface zone : 10 550 m² 

AVANTAGES

- Accès simple par la RD 1084.  
- Qualité paysagère du site à valoriser le 
long de la Sereine.  

INCONVENIENTS

- Prise en compte du PPR (zone rouge et 
bleue). Il est nécessaire de voir les 
prescriptions du PPR.  

- Etude de sol obligatoire dans le cadre du 
réaménagement dʼune station service. Le 
but est de vérifier sʼil nʼy a pas eu une 
pollution du sol.  

ORIENTATION DʼAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

« Les Garratières » 



PROJET / PRE-ZONAGE PLU PROPOSITION ZONAGE PLU : 1AUa  Surface : 10 550m² 

Compatibilité avec le SCOT 
-  Densité émise par le 
SCoT : 50 logements à 
lʼhectare pour de lʼhabitat 
collectif 

- mixité de lʼhabitat et des 
formes avec 20% de 
logement social 

Il est prévu un maximum de 
soixante logements sur la 
zone. 







Cheminements doux : 



ETAT DES LIEUX ANALYSE DU SITE
Paysage, architecture, accès, réseaux, 

servitudes 

Cette zone située Rue des Marais présente de 

nombreuses caractéristiques. Elle est située en 

zone urbaine, ce qui signifie que les réseaux sont 

à proximité. Il sʼagit en plus, dʼune requalification 

urbaine importante.  

Ce site représente par sa surface un enjeu non 

négligeable pour de possibles constructions sur 

la commune.  

Un espace vert est localisé au bout de la 

parcelle. Il conviendrait de le mettre en valeur 

afin de limiter les impacts sonores et visuels de la 

voie ferrée qui est en bordure Sud du site. 

Le site nʼest pas impacté par le PPR. 

SURFACES 

Surface zone : 3 920  m² 

AVANTAGES

- Accès simples  
- Belle qualité paysagère 
- Présence des différents réseaux 
- Pas dʼaléas de risque sur cette zone 

INCONVENIENTS

Proximité de la voie ferrée 

ORIENTATION DʼAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

« Rue des Marais » 



PROJET / PRE-ZONAGE PLU 

Compatibilité avec le SCOT 
- 14 logements à lʼhectare 
pour de lʼhabitat individuel 

- 25 logements à lʼhectare 
pour de lʼhabitat individuel 
groupé 

20% des logements devront 
avoir une vocation sociale 

PROPOSITION ZONAGE PLU : 1AUb Surface de la zone : 3 920m² 

Projet : Constructions de lots individuels, groupés ou collectif Impact : limité les impacts de la voie ferrée sur les habitants 



Objectifs : 

Principes dʼaménagement :  

Typologie dʼhabitat : 

Gestion des eaux pluviales : 



Traitement paysager :

Communication numérique : 

Energie : 

Déchets : 



Cheminements doux : 



ETAT DES LIEUX ANALYSE DU SITE
Paysage, architecture, accès, 

réseaux, servitudes 

La zone du Faubourg se situe à 
proximité de lʼécole. Elle est  desservie 
par lʼimpasse du Raclet. 

 Lʼenvironnement urbain sʼaffirme 
comme une zone pavillonnaire. Il est 
envisagé de conserver la même logique  
dʼhabitation pour le développement de 
cette zone. Les différents réseaux sont à 
proximité. Cʼest pourquoi la zone est 
classée 1AU, zone dʼurbanisation à court 
terme.  
Le site présente une certaine qualité 
paysagère, par la  présence dʼarbres. Il 
serait utile de conserver les plus 
remarquables. 
Il est nécessaire de prendre en compte, 
le plan de prévention des risques. En 
effet, une partie de la zone est impactée. 

SURFACES 

Surface zone : 3 805m² 

AVANTAGES

- Accès simples  
- Belle qualité paysagère 
- Présence des différents réseaux 

INCONVENIENTS 

- Prise en compte du PPR 

ORIENTATION DʼAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

« Le Faubourg » 



  

PROJET / PRE-ZONAGE PLU PROPOSITION ZONAGE PLU : 1AU Surface de la zone : 3 805m² 

Projet : Constructions de lots individuels ou groupés    Impact : Prise en compte des prescriptions du PPR

Compatibilité avec le 
SCOT 
- 14 logements à lʼhectare 
pour de lʼhabitat individuel 

- 25 logements à lʼhectare 
pour de lʼhabitat individuel 
groupé



Objectifs : 

Principes dʼaménagement :  

Typologie dʼhabitat : 

Gestion des eaux pluviales:



Traitement paysager : 

Communication numérique :

Energie: 

Déchets :



Cheminements doux : 



ETAT DES LIEUX ANALYSE DU SITE
Paysage, architecture, accès, réseaux, 

servitudes 
La zone de cette OAP se situe au Quai 
Chalard. Elle est  desservie par la Rue du 
Quai Chalard. 

 Cette zone est localisée dans le centre 
bourg. Il est envisagé de conserver la même 
logique dʼhabitation pour le développement de 
cette zone. Les différents réseaux sont à 
proximité. Cʼest pourquoi la zone est classée 
1AU, zone dʼurbanisation à court terme.  

Le site présente une belle qualité urbaine, par 
la  présence dʼun alignement du bâti. Il serait 
utile de  conserver ce principe dʼalignement.  

Il est nécessaire de prendre en compte, le 
plan de prévention des risques. En effet, une 
partie de la zone est impactée.  

SURFACES 

Surface zone : 2045 m²

AVANTAGES

- Accès simples  
- Qualité urbaine  
- Présence des différents réseaux 

INCONVENIENTS

- Prise en compte du PPR 

ORIENTATION DʼAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

« Le Quai Chalard » 



PROJET / PRE-ZONAGE PLU PROPOSITION ZONAGE PLU : 1AU Surface de la zone : 2045 m² 

Projet : Constructions de lots individuels ou groupés    Impact : Prise en compte des prescriptions du PPR  

Compatibilité avec le SCOT 
BUCOPA 
- 14 logements à lʼhectare pour 
de lʼhabitat individuel  
- 25 logements à lʼhectare pour 
de lʼhabitat  groupé 



Objectifs : 

Principes dʼaménagement :  

Typologie dʼhabitat : 

Gestion des eaux pluviales : 



Traitement paysager : 

Communication numérique : 

Energie : 

Déchets : 

Cheminements doux : 



ORIENTATION DʼAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

« La zone des Viaducs» 

ETAT DES LIEUX ANALYSE DU SITE 
Paysage, architecture, accès, réseaux, 

servitudes 
La zone de cette OAP se situe dans la zone 
des Viaducs.  

 Cette zone est localisée à lʼOuest du bourg. 
Compte tenu de sa position en entrée de ville, 
il est opportun de développer cette zone avec 
une intégration paysagère à haute valeur 
ajoutée. Les différents réseaux sont à 
proximité. Cʼest pourquoi la zone est classée 
1AU, zone dʼurbanisation à court terme.  

Le site présente une belle qualité paysagère 
malgré la présence des viaducs, par la  
présence dʼun alignement du bâti.   

Il est nécessaire de prendre en compte, le 
plan de prévention des risques. En effet, une 
partie de la zone est impactée.  

SURFACES 

Surface zone 1AUX : environ 9 ha

AVANTAGES 

- Accès simples  
- Qualité urbaine  
- Présence des différents réseaux 

INCONVENIENTS 

- Prise en compte du PPR 



LEGENDE :

Zone naturelle protégée pour les 

corridors écologiques

Zone à urbaniser pour l’accueil 

des activités artisanales, 

industrielles, commerciales et 

d’équipements publics

Zone urbaine réservée à RTE

Trame verte à conserver

Principe de desserte 

Rond-point aménagé

Aire de retournement

Coupure verte

Corridor écologique

Cheminements doux

Bande tampon végétalisée

le long de la RD 1084

Arbres à planter ou à conserver

PROJET / PRE-ZONAGE PLU Surface de la zone 1AUX : environ 9 ha PROPOSITION ZONAGE PLU : 1AUX

Projet : Impact 



Objectifs : 

Principes dʼaménagement :  



Typologie des constructions : 

Gestion des eaux pluviales : 

Traitement paysager : 



Communication numérique : 

Energie : 

Déchets : 

Cheminements doux : 
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